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MEHRFAMILIENHAUS & DOPPELHAUSHALFTEN

IN HEILBRONN-KIRCHHAUSEN P @
NINETY 2 e [m%%(«— <~ NBK

Ein Projekt der NBK Wohnbau GmbH.



UNSERE VISION
& ENTWICKLUNG

Die Volksbank Immobilien GmbH ist eine Tochtergesellschaft der Volksbank Ho-
henlohe eG. Mit unserem Hauptsitz in Ohringen bedienen wir unsere Kunden
regional und auBerhalb der Region im Sektor Finanzierungen im Privaten und
Bautragerbereich, Immobilienvertrieb sowie Weiterbildungen.

Da uns der deutsche Immobilienmarkt genauestens bekannt ist, profitieren Sie
von jahrelanger Erfahrung und einem exklusiven Service. Unser Ansporn: den Be-
durfnissen und Wiinschen unserer Kunden gerecht zu werden. Mit Leidenschaft
und Expertise fur die Immobilienbranche machen wir uns stark fur Sie!

e 2021

Ea
Volksbank Griindung Volksbank Immobilien GmbH in Ohringen
— [mebilion gmﬂ _ eine Tochtergesellschaft der Volksbank Hohenlohe eG

Geschaftsfuhrer Jorg Thollembeek

2022

Griindung Project Company GmbH
PROJECT COMPANY eine Tochtergesellschaft der Volksbank Hohenlohe eG
Geschéftsfihrer Jorg Thollembeek

| | 2024

COM Griindung Comfort Hausverwaltung GmbH
FORT eine Tochtergesellschaft der Volksbank Immobilien GmbH
HAUSVERWALTUNG Geschaftsfihrer Sven Geist

s 2024

Y|
Volksbank Eroffnung Niederlassung Volksbank Immobilien GmbH in Stuttgart
— (mmobilion ﬂW H _ eine Tochtergesellschaft der Volksbank Hohenlohe eG

Geschéftsflhrer Jorg Thollembeek
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Unverbindliche lllustration

WOHNEN IN
KIRCHHAUSEN ,NINETY 2“

Das moderne Neubauprojekt gliedert sich in zwei Bauabschnitte auf und
wird von der Wohnbaufirma NBK GmbH errichtet.

Der erste Abschnitt bildet das Mehrfamilienhaus, mit nur 7
Wohneinheiten. Jede Neubauwohnung verfiigt Uber einen Balkon oder
eine Terrasse. Ein separater Kellerabteil und ein Wascheraum befinden
sich im Untergeschoss.

Im zweiten Abschnitt entsteht ein gemutliches & familidares Doppelhaus.
Die Doppelhaushalften erstrecken sich tber 3 Etagen. Die Wohnflache
von ca. 166 m?2 verteilen sich auf 5,5-Zimmer. Das absolute Highlight ist
der wunderschoéne Garten, der zum Verweilen und Entspannen einladt.

Das Mehrfamilienhaus, sowie das Doppelhaus werden einschlie3lich der
AuBenanlage bezugs- und schlisselfertig erstellt. Die Massivbauten
verfiigen, dank der energieeffizenten Bauweise KFW 55, Gber eine
Niedertemperatur-Heizungsanlage mit Warmepumpe und heizen die
Raume energiesparend mittels FuBbodenheizung. Weitere
Ausstattungsmerkmale sind z.B. 3-fach verglaste Fenster, teilweise
elektrische Rollladen, zusatzliche Handtuchheizkorper in den Badern,
dezentrale Luftungsanlage, Videogegensprechanlage und vieles mehr.
Zudem konnen Tiefgaragenstellpldtze im Untergeschoss dazu erworben
werden.

Die geplante Fertigstellung Doppelhaus ab Marz 2025 & das
Mehrfamilienhaus ab Juni 2025

OBJEKTBESCHREIBUNG
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MAKROLAGE
LANDKREIS HEILBRONN

Die Stadt Heilbronn sowie der Landkreis Heilbronn bilden gemeinsam einen
der starksten Wirtschafstandorte Deutschlands. Dies verdankt Heilbronn den
namhaften Unternehmen, die forschen, entwickeln, produzieren oder
vermarkten. GroBunternehmen wie Audi, Bosch, Kaufland oder Lidl tragen
dazu ebenso bei wie die Mittelstandischen Arbeitgeber.

Zudem stehen Bildung und Forschung in Heilbronn sowie Umgebung stark
im Fokus. Dank der zahlreichen Bildungsmdéglichkeiten

wie z.B. die Hochschule, das IHK-Zentrum und den Bildungscampus der
Dieter Schwarz Stiftung, nennt sich die Stadt seit 2020 , Universitatsstadt”.

Beeindruckend ist ebenfalls, dass die Schwarz-Unternehmensgruppe und die
Schwarz-Stiftung des Lidl- und Kaufland-Griinders, Dieter Schwarz, mit
einem groB3en Innovationspark fir Kinstliche Intelligenz (Kl), ihren
FuBabdruck in Heilboronn ausweiten méchten. Der rund 23 Hektar grof3e
Innovationspark am Standort Steindcker soll nach Fertigstellung ca. 5.000
Arbeitsplatze schaffen.

Die Universitatsstadt sowie das Einzugsgebiet von Heilboronn kombinieren
ausgezeichnet das Leben, Wohnen und Arbeiten. Unzahlige Unterhaltungs-
und Freizeitangebote, Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Krankenhduser
machen diesen Wirtschaftsstandort immer mehr zum Wunschwohnort Nr. 1
in unserer Region. Die Einwohnerzahl stieg deshalb in den letzten Jahren im
Landkreis Heilbronn sowie in der Stadt Heilbronn auf 478.668 (31.12.2021)
an.

Deshalb benétigt das Einzugsgebiet sowie Heilbronn immer mehr
Wohnraum. Auch die steigenden Mieten durch die gefragte Lage locken
immer mehr Kapitalanleger nach Heilbronn.

LAGE & UMGEBUNG

< Unverbindliche lllustration 5



Ideal zur Eigennutzung & Kapitalanlage

v Mehrfamilienhaus mit 7 Wohneinheiten

v 2 Doppelhaushalften mit Gartenanteile

v KfW 55 Effizienzhauser

v 2-bis 5,5-Zimmer

v 51 m2 bis 166 m2 Wohnflache

v 9 Tiefgaragenplatze

v Niedertemperaturheizungsanlage mit Warmepumpe

Verbindung

v Autobahnanbindung A6 (6,4 km) & A81 (32,7 km)
Heilbronn (13,2 km) - Schwabisch Hall (55,6 km) —
Ohringen (30,5 km) - Neckarsulm (5,7km) —
Kinzelsau (44,9km)

v Offentliche Verkehrsmittel Heilbronn Hauptbahnhof
mit direkte Anbindungen an mehrere Grof3stadte

v Sie finden alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs:
einen Supermarkt, mehrere Backer- und
Metzgereien, Apotheken und eine Tankstelle liegen
in der unmittelbaren Nachbarschaft.

v Arbeitgeber: Audi, Kaufland, Lidl, EHATEC,
Valmet Automotive, Hanel Prazisions-Zahnrader,
SALZ Werke, Hengstenberg, SLK-Kliniken
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Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maBBgeblich
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Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maB3geblich




3,5-Zimmer Wohnung

Wohnflache 74,06 m2

Wohnen/Essen Wohnen/Essen/Kiiche 24,29 m?

Eltern 15,04 m2

Kind 12,21 m?

Diele 7,29 m2

fﬂ? Bad 6,03 m2
WC 2,19 m?

Abstellraum 2,21 m?2

N Trﬁgﬂ':"' Balkon 4,80 m?
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3,5-Zimmer Wohnung
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Schlafen 2-Zimmer Wohnung
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ENTSPANNT IN DEN FEIERABEND.
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Unverbindliche lllustration, Grun
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5,5-Zimmer Wohneinheit
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5,5-Zimmer Wohneinheit

E - Wohnflache 39,82 m?

Hobbyraum 14,03 m?2

o\
oJ
%)
>
<
I
i
L
o
o
o
A
|
)
V)
o
.
U
N
L
O
.
X
A

%{IE%

Hobbyraum

[El DF

Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maB3geblich




Z
L
n
L
N
>
<
I
>
N

< Unverbindliche
lllustration

23




IN NUR 7 SCHRITTEN
WOHNTRAUME WAHRWERDEN LASSEN

01

IHRE
ANFRAGE

Gerne lassen wir lhnen
alle objektbezogenen
Unterlagen, wie z. B. das
Exposé und die
Baubeschreibung, zur
angefragten Immobilie
zukommen. So kénnen
Sie sich einen Uberblick
verschaffen.

02

BESICHTI-
GUNGS-
TERMIN

Gemeinsam besichtigen
wir mit Ihnen die
Immobilie und beraten
Sie individuell zu lhren
personlichen Wiinschen
und den weiteren
Ablaufen.

03

RESER-
VIERUNG

Wunschimmobilie
gefunden? Gerne
reservieren wir fur Sie
(kostenlos) lhre
Traumimmobilie. Einfach
das unterschriebene
Formular
»Reservierungsvereinbaru
ng« an uns zurticksenden,

04

FINANZIER-
UNGS-
ANGEBOT

ERSTELLUNG

Wir unterstttzen Sie bei
der Finanzierung und
bieten Uber die
Volksbank Hohenlohe eG
Abteilung Bauen &
Wohnen ein
unverbindliches

Finanzierungsangebot an.

ANNAHME

Bei einer verbindlichen
Zusage des Angebots
werden die Unterlagen
(Checkliste
Baufinanzierung) zur
konkreten
Darlehensgenehmigung
angefordert.

TRAGS-
ENTWURF

Beim zustandigen
Notariat wird anhand
eines Datenblatts der
Kaufvertragsentwurf
erstellt. Ab diesem
Vorgang kénnen Kosten
fur den Rucktritt vom
Kauf entstehen. Nach
Versand des
Kaufvertragsentwurfes
an den Kunden setzt die
14-tégige Widerrufsfrist
ein. Nach dieser Frist kann
die Beurkundung
stattfinden.

INTERNE
WEITERVER-
ARBEITUNG

Fur die interne
Aktenprifung benétigen
wir noch weitere
Dokumente, die wir bei
Ihnen anfordern.
Wahrenddessen wird die
Grundschuld erstellt und
an das Notariat
weitergeleitet. Bei einer
Finanzierung Uber die
Volksbank Hohenlohe eG
kiimmern wir uns um die
Abwicklung zwischen
Notar und Finanzierung.
Hier wird garantiert, dass
die bendtigte
Grundschuldbestellung
rechtzeitig zur
Beurkundung vorliegt. So
bedarf es nur einen
Notartermin.

Wir begleiten Sie beim
Notartermin und sind bei
weiteren Fragen jederzeit
fir Sie da.

24



NACHHALTIG
INVESTIEREN

ZUKUNFTSSICHER

& ENERGIEEFFIZIENT

Bauweise nach geltenden Klimaschutz-
vorgaben

RESSOURCENSCHONUNG

Weniger Umweltbelastung durch Re-
duktion des CO2-AusstoBes & Schonung
naturlicher Ressourcen

KOSTENERSPARNIS
Langfristige Reduktion von Betriebskos-

ten (Energie, Wasser)

o

WERTSTEIGERUNG

Kauf: Fordermdglichkeiten z.B.
Steuervorteile*

: . Vermietung: hohere Nachfrage - Rendite
e > Verkauf: Wertsteigerung durch energe-

tische Anforderungen

E

AKTIVER BEITRAG ZUM KLIMASCHUTZ
& IMAGEGEWINN ALS UMWELTBE-
WUSSTER EIGENTUMER.

*HINWEIS: Die Volksbank Hohenlohe eG bietet keine Steuerberatung. Falls Sie Fragen zu Steuervorteilen haben, empfehlen wir Ihnen einen Steuerberater:in hinzuzuziehen.

25



iy Vo i Holerlohe P\
EY] Volksbank Bauen&Wohnen
—¥— HOhenIOhe eG Wir realisieren Ihre Immobilienwiinsche

FINANZ-
MAKLER

Mit Hilfe unserer Finanzierungsexperten der
Volksbank Hohenlohe eG erhalten Sie im Anschluss
garantiert die Finanzierung, die zu Ihnen, lhrer fami-
lidren Situation und lhren Wiinschen passt!

SELINA BORKHARDT

TELEFON 07941 933 4520
MAIL selina.borkhardt@vb-hohenlohe.de

BEKIR ERGIN

TELEFON 07941 933 4516
MAIL bekir.ergin@vb-hohenlohe.de

TINA FRISCH

TELEFON 07941 933 4513
MAIL tina.frisch@vb-hohenlohe.de

26



ICH BIN IHR
ANSPRECHPARTNER

*.  MATTHIAS GELSER

TELEFON 07941 64705 128
MOBIL 0151 59033897
MAIL m.gelser@vb-groups.de

Dieses Exposé ist urheberrechtlich geschitzt. Vervielfaltigung und Verbreitung sind ohne Zustimmung
untersagt. Alle Angaben erfolgen ohne Gewabhr.
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AMORTISATION IHRES
INVESTMENTS - EIN BLICK
IN DIE ZUKUNFT

Eine Kalkulation der Amortisationszeit lhres Investments ist
nicht moglich, da die Parameter der monatliche
Mieteinnahme vom Markt abhdngen und daher nur
jeweils auf den aktuellen Zeitpunkt bezogen kalkuliert
werden kénnen. Die Amortisationszeit lhres Investments
und die voraussichtliche wirtschaftliche Entwicklung kann
durch lhren Anlageberater berechnet werden. Auf
Anfrage, welche sich auf eine konkrete Wohnung
beziehen muss, Ubersenden wir Ihnen ebenfalls ein
Kalkulationsbeispiel fir die voraussichtliche wirtschaftliche
Entwicklung lhres Investments per E-Mail.

HAFTUNGSAUSSCHLUSSE
& ANGABENVORBEHALTE

Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird
eine Haftung der Volksbank Immobilien GmbH und

NBK Wohnbau GmbH

nur fur die Falle von Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit
Ubernommen.

Die Volksbank Immobilien GmbH und

NBK Wohnbau GmbH

haben samtliche Angaben nach bestem Wissen und
Gewissen auf die Richtigkeit und Vollstandigkeit
Uberpruft.

OBJEKTUBERSICHT

Es entstehen ein Mehrfamilienhaus mit 7 Wohneinheiten
sowie ein Doppelhaus mit zwei Haushalften.

Samtliche erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen
fur die Erbauung liegen vor. Mit einer Bezugsfertigkeit
wird voraussichtlich fur die DHH ab Marz 2025 und

das MFH ab Juni 2025 geplant.
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