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Ich freue mich auf Sie!
Ihre Immobilienberaterin

Samara Model

PN

Volk;Bank
— [mmebiliens Gbtf —

ICH BEGLEITE SIE ALS
IHRE NEUBAUMAKLERIN

Ich begleite Sie als lhre Neubaumaklerin der Volksbank Immobilien GmbH
von Anfang an. Von unserem Erstgesprach bis hin zum Notartermin bin
ich Ihre Wegbegleiterin.

lhre Wiinsche setzen wir gerne gemeinsam um, damit jede Wohnung
individuell mitgestaltet werden kann. Ebenfalls begleite ich Sie bei allen
Fragen rund um die Baufinanzierung, welche unsere Baufinanzierungsex-
perten fur Sie maf3geschneidert berechnen.

LAlles aus einer Hand" - damit Sie stressfrei Ihren Alltag meistern kénnen
und schlisselfertig Ihr neues Zuhause genieBBen kénnen.

Ich kiimmere mich um lhren Traum von den eigenen vier Wanden und bin
Ihre Ansprechpartnerin Nr. 1.



UNSERE VISION
& ENTWICKLUNG

Die Volksbank Immobilien GmbH ist eine Tochtergesellschaft der Volksbank Ho-
henlohe eG. Mit unserem Hauptsitz in Ohringen bedienen wir unsere Kunden
regional und auBBerhalb der Region im Sektor Finanzierungen im Privaten und
Bautragerbereich, Immobilienvertrieb sowie Weiterbildungen.

Da uns der deutsche Immobilienmarkt genauestens bekannt ist, profitieren Sie
von jahrelanger Erfahrung und einem exklusiven Service. Unser Ansporn: den Be-
durfnissen und Wiinschen unserer Kunden gerecht zu werden. Mit Leidenschaft
und Expertise fur die Immobilienbranche machen wir uns stark fir Sie!

P 2021

Volksbank Griindung Volksbank Immobilien GmbH in Ohringen
g g
— (mmebilien (imbl — eine Tochtergesellschaft der Volksbank Hohenlohe eG
f # ﬁ {7( Geschaftsfuhrer Jorg Thollembeek

2022

Griundung Project Company GmbH
PROJECT COMPANY eine Tochtergesellschaft der Volksbank Hohenlohe eG
Geschaftsflihrer J6rg Thollembeek

==

| 2024

COM Griindung Comfort Hausverwaltung GmbH
FORT — eine Tochtergesellschaft der Volksbank Immobilien GmbH
HAUSVERWALTUNG Geschaftsfihrer Sven Geist

P 2024

Volksbank Er6ffnung Niederlassung Volksbank Immobilien GmbH in Stuttgart
— (mmebilien bt — eine Tochtergesellschaft der Volksbank Hohenlohe eG
f L2 ﬁ ﬁ Geschaftsfuhrer Jorg Thollembeek
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LEBEN IN DER
DREI-FLUSSE-SALZSTADT

In dieser Stadt miinden der Kocher und die Jagst in den Ne-
ckar und machen die Landschaft ebenso einzigartig, wie das
einzig besuchbare Salzbergwerk Baden-Wurttembergs. Die at-
traktiven Mehrfamilienhduser liegen im Stadtteil Kochendord.
Die Stadt bietet eine gesunde und gewachsene Infrastruktur.
In nur wenigen Minuten erreichen Sie den Hauptbahnhof, die
B27 und Autobahn A6 / A81. Von hier aus kommen Sie schnell
in Richtung Stuttgart und Wurzburg.

In Bad Friedrichshall finden Sie alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs: Supermarkte, mehrere Backer- und Metzgereien,
Apotheken und eine Tankstelle liegen in der unmittelbaren
Nachbarschaft. Das nachste Krankenhaus finden Sie im
Plattenwald oder in Heilbronn vor. Es gibt viele Freizeit- und
Kulturangebote, wie ein Besuch im Salzbergwerk, verschie-
dene Vereinsangebote, gemiitliche Cafés und Restaurants,
schdne Salzwander- und Radwege, ein Solefreibad und vieles
mehr.

Zahlreiche und namhafte Arbeitgeber wie z.B. die Hengs-
tenberg GmbH & Co KG, Lidl und Audi machen die Stadt zu
einem lukrativen Wohnort. Folgende Bildungseinrichtungen
sind in direkter Nahe: das Friedrich-von-Albert-Gymnasium,
eine Werkrealschule, mehrere Grundschulen sowie eine Musik-
schule.

LAGE & UMGEBUNG



Ideal zur Eigennutzung & Kapitalanlage

v 2 Mehrfamilienhauser mit je 9 Wohneinheiten

v KfW 55 Effizienz

v 2,5- bis 4,5-Zimmer-Wohnungen

v 51 m? bis 86 m2 Wohnflache

v Tiefgaragenplatze, AuBBenstellplatze sowie

Kellerraume

v Barrierefrei erreichbare Wohnungen von der
Tiefgarage bis zum Dachgeschoss sorgen flr
einen komfortablen Zugang

Verbindung

& Heilbronn (13,2 km) — Schwabisch Hall (55,6 km) - Ohringen
(30,5 km) - Neckarsulm (5,7km) - Kiinzelsau (44,9km) ...

Sie finden alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs: einen Super
markt, mehrere Backer- und Metzgereien, Apotheken und eine
Tankstelle liegen in der unmittelbaren Nachbarschaft.

55 Audi, Kaufland, Lidl, EHATEC, Valmet Automotive, Hanel
Prazisions-Zahnrader, SALZ Werke, Hengstenberg, SLK-Kliniken
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Unverbindliche Illustration

HIGHLIGHTS
IM UBERBLICK

v 2 Gebaude

v 9 Wohnungen pro Haus

v 2,5 bis 4,5-Zimmer-Wohnungen

v 51 m?2 bis 86 m? Wohnflache pro Wohneinheit
v 10 Stellplatze

v 14 Tiefgaragenstellplatze

DATEN & FAKTEN 7
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Abstellraum 2,13 m?
Umkleide 3,36 m?
Wohnen / Essen 20,90 m?
Klche 4,06 m?
Bad 4,29 m?
Schlafen 12,61 m?
Terrasse (50%) 6,45 m?

JAY

HEILBRONNER STRASSE
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Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maf3geblich
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' Abstellraum 1,82 m?

T N Ny ' ' Diele 6,09 m?2
.'thﬁ-ﬁmﬁm S _! i : o Flur 411 m?
it ' Wohnen / Essen 21,51 m2
e — | | Kiiche 6,17 m?
Bad 4,98 m?

DU/WC 2,73 m?

Schlafen 12,48 m?

Kind 1 10,09 m?

Kind 2 10,23 m?

Balkon (50%) 3,75 m?

A

HEILBRONNER STRASSE
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Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maf3geblich




Wohnflache 75,14 m?

Abstellraum 2,68 m?
Diele 5,00 m?
Wohnen / Essen 24,86 m?
Kiche 6,49 m?
Bad 501 m?
wWC 1,70 m?
Schlafen 14,19 m?
Kind 1 11,48 m?
Balkon (50%) 3,75 m?

¥ !

3 / : ) L’ I " | '-I’- I .._ , i
- - I r IL‘ W Y
il l | - - II I :
| - o . | = n I' 'I, il y 'l I1_ I
'. b4 g At I: ,
[ l WL
.l f ! i E !

HEILBRONNER STRASSE

LN
==
<
O,
Z
-
Z
T
o,
=
I
W
W
O
T
v,
Ve
LL]
G,
o
LL]
o
O

Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maf3geblich
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A

HEILBRONNER STRASSE

O
==
<
O,
Z
-
Z
T
o,
=
I
W
W
O
T
v,
Ve
LL]
G,
o
LL]
o
O

Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maf3geblich




ZUHAUSE SEIN.




Wohnflache 75,14 m?

Abstellraum 2,68 m?
Diele 5,00 m?
Wohnen / Essen 24,86 m?
Kiche 6,49 m?
Bad 501 m?
wWC 1,70 m?
Schlafen 14,19 m?
Kind 1 11,48 m?
Balkon (50%) 3,75 m?
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Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maf3geblich




Diele 2,85 m?
Wohnen / Essen 18,71 m?
Kiche 5,94 m?
Bad 4,56 m?
Schlafen 11,28 m?
Terrasse (50%) 11,29 m?

JAY

HEILBRONNER STRASSE
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Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maf3geblich




Diele 3,96 m?
Wohnen / Essen 22,14 m?
Kiche 7,28 m?
Bad 4,52 m?
Schlafen 13,09 m?
Terrasse (50%) 11,85 m?
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Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maf3geblich




ABST B6 ABST B3

ABST B9

ABST B8 ‘ ABST B5 ‘ ‘ ABST B2

ABST B7 ‘ ABST B4 ‘ ‘ ABST B1

MA/TR/Gehhilfe/Kiwa

ABST A9

ABST A6

ABST A3

ABST A8 ‘ ABST A5

‘ ‘ ABST A2

ABST A7 ‘

ABST A4 ‘ ‘ ABST A1

MA/TR/Gehhilfe/Kiwa

Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maf3geblich

KELLERGESCHQOSS
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Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maBgeblich




Tiefgarage 12| Tiefgarage 11 Tiefgarage 01
Mull/

Fahrrad

Tiefgarage 13 Tiefgarage 10| Tiefgarage 02| T

—opp  —cp

—cpd  —cpp

Tiefgarage 14 Tiefgarage 03

= Schleuse == Schleuse
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Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maf3geblich




IN NUR 7 SCHRITTEN
WOHNTRAUME WAHRWERDEN LASSEN

01

IHRE
ANFRAGE

Gerne lassen wir Ihnen alle
objektbezogenen Unter-
lagen, wie z. B. das Exposé
und die Baubeschreibung,
zur angefragten Immobilie
zukommen. So kénnen Sie
sich einen Uberblick ver-
schaffen.

02

BESICHTI-
GUNGS-
TERMIN

Gemeinsam besichtigen
wir mit Ihnen die Immobilie
und beraten Sie individuell
zu lhren personlichen Wiin-
schen und den weiteren
Abldufen.

03

RESER-
VIERUNG

Wunschimmobilie gefun-
den? Gerne reservieren

wir fur Sie (kostenlos) lhre
Traumimmobilie. Einfach
das unterschriebene Formu-
lar »Reservierungsvereinba-
rung« an uns zurticksenden.

04

FINANZIER-
UNGS-
ANGEBOT

ERSTELLUNG

Wir unterstiitzen Sie bei der
Finanzierung und bieten
Uber die Volksbank Hohen-
lohe eG Abteilung Bauen &
Wohnen ein unverbindliches
Finanzierungsangebot an.

ANNAHME

Bei einer verbindlichen Zu-
sage des Angebots werden
die Unterlagen (Checkliste
Baufinanzierung) zur kon-
kreten Darlehensgenehmi-
gung angefordert.

05

KAUFVER-
TRAGS-
ENTWURF

Beim zusténdigen Notariat
wird anhand eines Daten-
blatts der Kaufvertragsent-
wurf erstellt. Ab diesem
Vorgang kénnen Kosten
flr den Rucktritt vom Kauf
entstehen. Nach Versand
des Kaufvertragsentwurfes
an den Kunden setzt die

14-tagige Widerrufsfrist ein.

Nach dieser Frist kann die
Beurkundung stattfinden.

06

INTERNE
WEITERVER-
ARBEITUNG

07

NOTAR-
TERMIN

Fir die interne Aktenpri-
fung bendtigen wir noch
weitere Dokumente, die
wir bei lhnen anfordern.
Wahrenddessen wird die
Grundschuld erstellt und an
das Notariat weitergeleitet.
Bei einer Finanzierung tber
die Volksbank Hohenlohe
eG kiimmern wir uns um
die Abwicklung zwischen
Notar und Finanzierung.
Hier wird garantiert, dass
die benétigte Grundschuld-
bestellung rechtzeitig zur
Beurkundung vorliegt. So
bedarf es nur einen Notar-
termin.

Wir begleiten Sie beim
Notartermin und sind bei
weiteren Fragen jederzeit
flr Sie da.



NACHHALTIG
INVESTIEREN

ZUKUNFTSSICHER

& ENERGIEEFFIZIENT

Bauweise nach geltenden Klimaschutz-
vorgaben

RESSOURCENSCHONUNG

Weniger Umweltbelastung durch Re-
duktion des COz-Ausstof3es & Schonung
naturlicher Ressourcen

KOSTENERSPARNIS
Langfristige Reduktion von Betriebskos-

ten (Energie, Wasser)

2]

WERTSTEIGERUNG

Kauf: Fordermdglichkeiten z.B.
Steuervorteile*

Vermietung: hdhere Nachfrage - Rendite
Verkauf: Wertsteigerung durch energe-
tische Anforderungen

E

AKTIVER BEITRAG ZUM KLIMASCHUTZ
& IMAGEGEWINN ALS UMWELTBE-
WUSSTER EIGENTUMER.

*HINWEIS: Die Volksbank Hohenlohe eG bietet keine Steuerberatung. Falls Sie Fragen zu Steuervorteilen haben, empfehlen wir Ihnen einen Steuerberater:in hinzuzuziehen.



(ire foutk i Holprloke L\
m Volksbank Bauen & Wohnen

. Huhenlohe EG Wir realisieren Ihre Immobilienwinsche

FINANZ
IVIAKLER

Mit Hilfe unserer Finanzierungsexperten der
Volksbank Hohenlohe eG erhalten Sie im Anschluss
garantiert die Finanzierung, die zu lhnen, Ihrer fami-
liaren Situation und Ihren Wiinschen passt!

SELINA BORKHARDT

Finanzmaklerin

TELEFON 07941 933 4520
MAIL selina.borkhardt@vb-hohenlohe.de

BEKIR‘ERGIN

Finanzmakler

TELEFON 07941 933 4516
MAIL bekir.ergin@vb-hohenlohe.de

TINA FRISCH

Finanzmaklerin

TELEFON 07941 933 4513
MAIL tina.frisch@vb-hohenlohe.de

23



ICH BIN IHRE
ANSPRECHPARTNERIN

SAMARA MODEL

MOBIL 0151 67546980
MAIL s.model@vb-groups.de
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