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WOHNEN AM WOLFSBERG

Moderne Neubauwohnungen inklusive Einbaukiichen in Bad Wimpfen /\
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IHR ZUHAUSE
IN BESTER LAGE

Hinter der romantischen Stadtsilhouette hoch tGber dem Neckar befindet sich die Stadt Bad Wimp-
fen. Die Stadt hat ca. 7.200 Einwohner und liegt zwischen Heidelberg und Heilbronn. Die histori-
sche Stadt gehdrt zum Landkreis Heiloronn und zur Region Heilbronn-Franken.

Das Stadtchen liegt verkehrsglnstig und ist mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln (Bus und Bahn) gut
erreichbar. In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie die Bahnhaltestelle. Von Kleinkindbetreu-
ung Uber Kindergarten, einer Grund- und Gemeinschaftsschule, das Hohenstaufen Gymnasium
bis hin zu betreuten Wohnmdoglichkeiten und einem Pflegeheim fir Senioren hat Bad Wimpfen
ein breites Angebot fir Jung und Alt.

Arzte und Apotheken sind vorhanden und die Versorgung durch Geschéfte, Dienstleistungs-
und Handwerksbetriebe im Stadtbereich ist gewahrleistet. Die Altstadt Bad Wimpfen hat zahlrei-
che Fachwerkhauser, Bau- und Kunstdenkmaler und ladt zum Bummeln sowie Verweilen ein. Das
Highlight in Bad Wimpfen ist das traditionelle Solebad und die erlebbare Natur, ob im Kneipp-
becken oder im Kurpark.



Hochhausen Allreld MOCKMUHL

Meckarzimmern Ruchsen

Kalbertshausen %
Reichertshausen o %
=1
% Bt |
ri:%
Hakmersheim sieling
Tiefenbach s iinsen Tittlingen
Netidenau i
Waollenberg Hikffen hardt Bottingen g

Hichstherg

_ GUNDELSHEIM R A
Neckarmiihlbach Herbolzhemn IVIA K O L G E
Bachenau

Untergriesheim

Lo T R LANDKREIS HEILBRONN

Zimmerhof
Dutten berg

Siegelshach

A0

Degmarn L
S AD RAPPENAU i Sl M gk %
HAGENBACH Dedheim Sehet | . . . . . . .
o G PP ) Die Stadt Heilbronn sowie der Landkreis Heilbronn bilden gemein-

e 8AD WIMPFER BAD FriEpRIcHSHALL w. sam einen der starksten Wirtschaftsstandorte Deutschlands. Dies
S verdankt Heilbronn den namhaften Unternehmen, die forschen,
Wi PR ac > i ' entwickeln, produzieren oder vermarkten. GroBunternehmen wie
Audi, Bosch, Kaufland oder Lidl tragen dazu ebenso bei wie die Mit-
G i : telsténdischen Arbeitgeber.
NECKARSULM TR Zudem stehen Bildung und Forschung in Heilbronn sowie Umge-
' bung stark im Fokus. Dank der zahlreichen Bildungsmdglichkeiten
wie z.B. die Hochschule, das IHK-Zentrum und den Bildungscampus
5 Y :, der Dieter Schwarz Stiftung, nennt sich die Stadt seit 2020 ,,Univer-
. itihen sitatsstadt”.
WEINSBERG Beeinc_zlruckend ist e_benfalls, da§s die Schwarz—Unternehmensgruppe
und die Schwarz-Stiftung des Lidl- und Kaufland-Griinders, Dieter
Afltrach Schwarz, mit einem grof3en Innovationspark fur Kinstliche Intelli-
Lefrensteinsreld genz (KI), ihren FuBabdruck in Heiloronn ausweiten méchten. Der
Weller rund 23 Hektar grof3e Innovationspark am Standort Steinacker soll
" nach Fertigstellung ca. 5.000 Arbeitsplatze schaffen.
S Die Universitatsstadt sowie das Einzugsgebiet von Heilbronn kombi-
Oberheinriet BnSTER nieren ausgezeichnet das Leben, Wohnen und Arbeiten. Unzahlige
r— Untergruppenbach ¢ Unterhaltungs- und Freizeitangebote, Einkaufsmdglichkeiten, Arzte
e B Tl e und Krankenh&user machen diesen Wirtschaftsstandort immer mehr
Hausen an der Zaber LAUFFEN AM . . . .
KE LR it s zum Wunschwohnort Nr. 1 in unserer Region. Die Einwohnerzahl
Boterhein Meshein Schozach b stieg deshalb in den letzten Jahren im Landkreis Heilbronn sowie in
Hetenber | der Stadt Heilbronn auf 478.668 (31.12.2021) an.
— Deshalb benétigt das Einzugsgebiet sowie Heiloronn immer mehr
hichaisen Wohnraum. Auch die steigenden Mieten durch die gefragte Lage
locken immer mehr Kapitalanleger nach Heilbronn.
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Unverbindliche Illustration

MODERNE
NEUBAUWOHNUNGEN

Im beliebten Neubaugebiet von Bad Wimpfen entstehen
12 attraktive Neubauwohnungen inklusive Einbauktichen,
welche vom bekannten Bautrdager 4U Deutsch Wohnbau
GmbH bis Ende Sommer 2025 schlUsselfertig errichtet wer-
den. Das moderne 12-Familienhaus verflgt Uber eine Tief-
garage mit hintereinanderliegenden Parkpldtzen sowie zwei
Garagen mit AuBBenstellplatze im Erdgeschoss. Mit dem Per-
sonenaufzug erreichen Sie barrierefrei jede Etage. Niedrige
Balkon- oder Terrassenschwellen sowie der bodentief geflies-
te Duschbereich garantieren mehr Wohnkomfort. Namhafte
Hersteller wie z.B. Hansgrohe und/oder Villeroy & Boch, ver-
edeln die Wohlfihl-Bader, welche mit Feinsteinzeug-Boden-
fliesen nach Mustervorlage ausgestattet werden. Die modern
geschnittenen Wohn- und Essbereiche kénnen individuell be-
mustert werden.

Beheizt wird die Immobilie mit einer Luft-Wasser-Warmepum-
pe, welche an eine PV-Anlage gekoppelt ist. Durch eine FuBbo-
denheizung mit Einzelregulierung, ist das perfekte Raumklima
garantiert. Die dreifachverglasten energetischen Kunststoff-
fenster erhalten alle elektrischen Rollladen. Durch die energie-
effiziente Bauweise werden Nebenkosten geschmalert.
Detaillierte Informationen kdénnen Sie der Baubeschreibung
entnehmen. Eigene Gestaltungswiinsche oder Eigenleistun-
gen kénnen mit dem Bautrager abgestimmt werden.

Das Neubauvorhaben verspricht héchste Lebensqualitat und
bietet flr Jung und Alt ein hochwertiges und zeitgemal3es zu
Hause.
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HIGHLIGHTS
IM UBERBLICK

1 Mehrfamilienhaus

12 Wohnungen inklusive Einbauktichen
2,5 bis 5,5 Zimmer Wohnungen

57 bis 157 m2 Wohnflache pro Wohneinheit
Grof3zigiger Gartenanteil
Premiumwohnung mit Wintergarten
Personenaufzug

Barrierefrei

Luft-Wasser-Warmepumpe

PV-Anlage
Video-Gegensprechanlagen

10 Tiefgaragenstellplatze

2 Garagen mit Stellplatz

BAD WIMPFEN
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ERDGESCHOSS
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1. OBERGESCHOSS
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2. OBERGESCHOSS
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DACHGESCHOSS
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IN NUR 7 SCHRITTEN
WOHNTRAUME WAHRWERDEN LASSEN

01

IHRE
ANFRAGE

Gerne lassen wir Ihnen alle
objektbezogenen Unter-
lagen, wie z. B. das Exposé
und die Baubeschreibung,
zur angefragten Immobilie
zukommen. So kénnen Sie
sich einen Uberblick ver-
schaffen.

02

BESICHTI-
GUNGS-
TERMIN

Gemeinsam besichtigen
wir mit Ihnen die Immobilie
und beraten Sie individuell
zu lhren personlichen Wiin-
schen und den weiteren
Abldufen.

03

RESER-
VIERUNG

Wunschimmobilie gefun-
den? Gerne reservieren

wir fur Sie (kostenlos) lhre
Traumimmobilie. Einfach
das unterschriebene Formu-
lar »Reservierungsvereinba-
rung« an uns zurticksenden.

04

FINANZIER-
UNGS-
ANGEBOT

ERSTELLUNG

Wir unterstutzen Sie bei der
Finanzierung und bieten
Uber die Volksbank Hohen-
lohe eG Abteilung Bauen &
Wohnen ein unverbindliches
Finanzierungsangebot an.

ANNAHME

Bei einer verbindlichen Zu-
sage des Angebots werden
die Unterlagen (Checkliste
Baufinanzierung) zur kon-
kreten Darlehensgenehmi-
gung angefordert.

05

KAUFVER-
TRAGS-
ENTWURF

Beim zusténdigen Notariat
wird anhand eines Daten-
blatts der Kaufvertragsent-
wurf erstellt. Ab diesem
Vorgang kénnen Kosten
fur den Rucktritt vom Kauf
entstehen. Nach Versand
des Kaufvertragsentwurfes
an den Kunden setzt die

14-tagige Widerrufsfrist ein.

Nach dieser Frist kann die
Beurkundung stattfinden.

06

INTERNE
WEITERVER-
ARBEITUNG

07

NOTAR-
TERMIN

Fir die interne Aktenpri-
fung bendtigen wir noch
weitere Dokumente, die
wir bei lhnen anfordern.
Wahrenddessen wird die
Grundschuld erstellt und an
das Notariat weitergeleitet.
Bei einer Finanzierung tber
die Volksbank Hohenlohe
eG kiimmern wir uns um
die Abwicklung zwischen
Notar und Finanzierung.
Hier wird garantiert, dass
die benétigte Grundschuld-
bestellung rechtzeitig zur
Beurkundung vorliegt. So
bedarf es nur einen Notar-
termin.

Wir begleiten Sie beim
Notartermin und sind bei
weiteren Fragen jederzeit
flr Sie da.

25



NACHHALTIG
INVESTIEREN

ZUKUNFTSSICHER

& ENERGIEEFFIZIENT

Bauweise nach geltenden Klimaschutz-
vorgaben

RESSOURCENSCHONUNG

Weniger Umweltbelastung durch Re-
duktion des COz-Ausstof3es & Schonung
naturlicher Ressourcen

KOSTENERSPARNIS
Langfristige Reduktion von Betriebskos-

ten (Energie, Wasser)

2]

WERTSTEIGERUNG

Kauf: Fordermdglichkeiten z.B.
Steuervorteile*

Vermietung: hdhere Nachfrage - Rendite
Verkauf: Wertsteigerung durch energe-
tische Anforderungen

E

AKTIVER BEITRAG ZUM KLIMASCHUTZ
& IMAGEGEWINN ALS UMWELTBE-
WUSSTER EIGENTUMER.

26

*HINWEIS: Die Volksbank Hohenlohe eG bietet keine Steuerberatung. Falls Sie Fragen zu Steuervorteilen haben, empfehlen wir lhnen einen Steuerberater:in hinzuzuziehen.
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m Volksbank Bauen &Wohnen

. Hohenlnhe EG Wir realisieren lhre Immobilienwinsche

FINANZ
EXPERTEN

Mit Hilfe unserer Finanzierungsexperten der
Volksbank Hohenlohe eG erhalten Sie im Anschluss
garantiert die Finanzierung, die zu lhnen, Ihrer fami-
liaren Situation und lhren Wiinschen passt!

SELINA BORKHARDT

Finanzmaklerin

TELEFON 07941 933 4520
MAIL selina.borkhardt@vb-hohenlohe.de

BEKIR‘ERGIN

Finanzmakler

TELEFON 07941 933 4516
MAIL bekir.ergin@vb-hohenlohe.de

TINA FRISCH

Finanzmaklerin

TELEFON 07941 933 4513
MAIL tina.frisch@vb-hohenlohe.de



WIR SIND IHRE
ANSPRECHPARTNERINNEN.

—_
i

SAMARA MODEL

MOBIL 0151 67546980
MAIL s.model@vb-groups.de
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