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WOHNTRAUME IN
GUNDELSHEIM - HOCHSTBERG -

Moderne Eigentumswohnungen Volksbank
— [mmebilien (bt —

£ EKUL

Ein Projekt der Ekul Wohnbau GmbH & Co. KG



UNSERE VISION
& ENTWICKLUNG

Die Volksbank Immobilien GmbH ist eine Tochtergesellschaft der Volksbank Ho-
henlohe eG. Mit unserem Hauptsitz in Ohringen bedienen wir unsere Kunden
regional und auBBerhalb der Region im Sektor Finanzierungen im Privaten und
Bautragerbereich, Immobilienvertrieb sowie Weiterbildungen.

Da uns der deutsche Immobilienmarkt genauestens bekannt ist, profitieren Sie
von jahrelanger Erfahrung und einem exklusiven Service. Unser Ansporn: den Be-
dirfnissen und Wiinschen unserer Kunden gerecht zu werden. Mit Leidenschaft
und Expertise fur die Immobilienbranche machen wir uns stark fir Sie!

P 2021

Volksbank Griindung Volksbank Immobilien GmbH in Ohringen
g g
— (mmebilien) (imbl — eine Tochtergesellschaft der Volksbank Hohenlohe eG
f 2 ﬁ {7( Geschaftsfuhrer Jorg Thollembeek

2022

Griundung Project Company GmbH
PROJECT COMPANY eine Tochtergesellschaft der Volksbank Hohenlohe eG
Geschaftsflihrer J6rg Thollembeek

==

| 2024

COM Griindung Comfort Hausverwaltung GmbH
FORT — eine Tochtergesellschaft der Volksbank Immobilien GmbH
HAUSVERWALTUNG Geschaftsfihrer Sven Geist

P 2024

Volksbank Er6ffnung Niederlassung Volksbank Immobilien GmbH in Stuttgart
— (mmebilien inbtd — eine Tochtergesellschaft der Volksbank Hohenlohe eG
f 22 ﬁ ﬁ Geschaftsfuhrer Jorg Thollembeek
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EDRICHSHALL m

Willkommen in 74831 Gundelsheim-Hochstberg — einem charmanten Dorf, eingebettet in die sanften Hiigel der Regi-
on. Diese idyllische Gemeinde gehért zum Landkreis Heilbronn und bietet eine malerische Umgebung mit weitlaufigen
Feldern und einer entspannten, landlichen Atmosphare. Die Lage ist ideal fiir diejenigen, die das ruhige Leben auf dem
Land schatzen, ohne auf die Annehmlichkeiten der modernen Welt verzichten zu missen. Mit einer hervorragenden
Anbindung an nahegelegene Stadte und Autobahnen ist Hochstberg sowohl fir Pendler als auch fiir Familien gleicher-
malen attraktiv. FuBlaufig erreichen Sie in nur wenigen Minuten die Backerei. Lokale Geschafte, Schulen und Freizeit-
einrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe, wahrend die umliegende Natur zu Spaziergangen, Wanderungen
und erholsamen Wochenenden einladt. Erleben Sie die perfekte Balance zwischen landlicher Idylle und urbanem Kom-
fort in Hochstberg — Ihrem neuen Zuhause fernab vom Stress der Grof3stadt.

Anbindung A6 (15,7 km) & A81 (21,1 km), Heilbronn (18,7 km), Neckarsulm (13,1 km), Stuttgart (71,2km),
Offentliche Verkehrsmittel in Gundelsheim

Backerei, Hofladen, weitere Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen bedarf (7 km)

STAHL PLAST Kunststoffe, LIDL, SCHRODER COSMETICS, Agria, HENGSTENBERG GmbH & Co. KG,
=**1 POLYGON Deutschland GmbH, Salzbergwerk




Unverbindliche lllustration,

il

IHR ZUHAUSE
IN GUNDELSHEIM —
HOCHSTBERG

Mitten in Hochstberg entstehen zwei moderne und attrak-
tive Neubaugebaude. Uber einen offenen Treppenaufgang,
der als Verbindung der beiden Gebadude dient, befindet sich
der Zugang zu den einzelnen Wohnungen.

Die Mehrfamilienhduser werden im Effizienzhaus Standard
KfW 55, einschlieBlich der AuBenanlagen, bezugs- und
schlusselfertig erstellt. Die lichtdurchfluteten Wohnungen
verflgen Uber einen hervorragenden Schnitt und werden in
einem gehobenen Ausstattungsstandard ausgefihrt. Hier-
zu zahlen unter anderem 3-fach verglaste Fenster, teilweise
elektrische Rollladen, zusatzliche Handtuchheizkérper in den
Badern, Videogegensprechanlage, Auswahl zwischen Vinyl
und Laminat als Bodenbelag und vieles mehr. Die Massiv-
bauten verflgen Uber eine Niedertemperatur-Heizungsan-
lage mit Warmepumpe und heizen die Rdume energiespa-
rend mittels FuBBbodenheizung.

Jede Wohnung verfligt tber eine Terrasse oder einen Bal-
kon. Der zur jeweiligen Wohnung zahlende Abstellraum ist
im Untergeschoss des Bauvorhabens zu finden.
Sonderwiinsche stellen kein Problem dar. So kénnen Sie
lhre Traumwohnung Uber den Ausstattungsstandard hin-
weg individualisieren. Weitere Details kénnen der Baube-
schreibung entnommen werden.

OBJEKTBESCHREIBUNG



HIGHLIGHTS
IM UBERBLICK

KFW 55 Effizienzhaus

2 Gebdude

9 Wohneinheiten

Aufzug - barrierefrei

47 - 83 m2 Wohnflache pro Wohneinheit
10 Tiefgaragenstellplatze

4 AuB3enstellplatze

Energiesparend — Niedertemperatur-
Heizungsanlage mit Warmepumpe

CLLLLCKKKAL

DATEN & FAKTEN




BAUPROJEKT ,WOHNTRAUME"
IN GUNDELSHEIM - HOCHSTBERG

HAUS 1+2

Wohnung Etage Zimmer m2 Wohnflache

Haus 1 Wohnung 1 EG 4,0 83,60 m?
Wohnung 4 oG 4,0 83,60 m2
Wohnung 7 DG 2,0 56,78 m?

Haus 2 Wohnung 2 EG 3,0 63,68 m?
Wohnung 3 EG 4,0 80,06 m2
Wohnung 5 0G VERKAUFT
Wohnung 6 oG 4,0 80,06 m2
Wohnung 8 DG 2,0 47,21 m?
Wohnung 9 DG 2,0 55,12 m2

AuBenstellplatz ( 4 Stiick)
Tiefgaragenstellplatz ( 10 Stlick)

PREISE & INFORMATIONEN
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HAUS 1

MIT 3 WOHNUNGEN




e

Kind 1

Kind 2

Vet

Garten

Il

Terrasse

I [T Windfan (

# O O —
Diele WG - —
I_
N Bad 2
7| [|Abst. S
Eltern \

Ubersicht ,Wohntraume”

Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maf3geblich

ERDGESCHOSS

Wetrwny |

q-Cimmey ~ Yol

Wohnen / Essen 22,24 m?
Kiche 5,34 m?
Eltern 10,25 m?
Kind 1 10,67 m?
Kind 2 8,51 m?
Windfang/Flur 3,87 m?
Diele 8,02 m?
wWC 241 m?
Bad 520 m?
Abstellraum 1,84 m?
Terrasse (50%) 5,25 m?



OBERGESCHOSS

Wetrwny 4

o
Balkon I:I
‘ I ‘* [
// E . — _—
zj%// -“ ' . 1 p—
p Kiiche
Wohnen/Essen Wohnflache 83,60 m?
El. Wohnen / Essen 22,24 m?
Kiche 5,34 m?
] ( Eltern 10, 25 m?
L L Kind 1 10,67 m?
L U —| Kind 2 851 m?
_l_ Windfang/Flur 3,87 m?
Diele m Diele 8,02 m?
wcC 2,41 m?
Eltern Bad 5,20 m?
2 Abstellraum 1,84 m?
Terrasse (50%) 5,25 m?

Ubersicht ,Wohntraume”

Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maf3geblich 10
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Unverbindliche Illustration




DACHGESCHOSS

Wetny 7

o #*

Terrasse

S-Zimmey - [ Jolmny

Wohnflache 56,78 m?

Wohnen/

Wohnen / Essen 22,97 m?
Kiche 2,73 m?
________ Schlafen 14,11 m?
Arbeit 9,26 m?
Bad 3,88 m?

Ubersicht ,Wohntraume”

Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maBgeblich 12



HAUS 2

MIT 6 WOHNUNGEN




: ERDGESCHOSS

Wty 2

b 3-Zimmey - ) Jelyrnny

Kind

g E Wohnfliche 63,68 m2
Diele Wohnen / Essen 18,87 m?
Bad Kiiche 4,73 m?
[D D] — * Eltern 11,61 m?
Kind 8,67 m?
7 ] |1 Terrasse b Diele 713 m?
- E v WC 2,23 m?
—_— Wohnen/Essen R Bad 5.20 m?
.. 4 Abstellraum 1,52 m?

Kuche Wohnung 3 ’
9 B g Terrasse (50%) 3,70 m?

50 *
L=

-

Wohnung 2

1

Stellplatz 03

— o,
' |
2 =
e —

Ubersicht ,Wohntraume”

Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maf3geblich 14



ERDGESCHOSS

N Wetrwny 5

Terrasse ! 49% ; }0 W

VA | D
Wohnflache 80,06 m?
= Wohnen / Essen 19,11 m?
* Kiche 4,74 m?
- v P Eltern 14,30 m?
' Eltern Kind 1 10,67 m?
ﬂ Wohnen/Essen Kind 2 8,85 m?
& Diele 10,33 m?
WC 2,40 m?
Bad 5,24 m?
= . Woh 3 '
Klche Kind 1 I, Abstellraum 1,67 m?
Terrasse (50%) 4,17 m?
80 E :l__
Wohnung 2
Bad Diele
Ubersicht ,Wohntrdume”
Kind 2
o
Abst)] WE B

Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maf3geblich 15



BEQUEM

WOHNEN.




OBERGESCHOSS

ety §

5-Cmmey - ol

O 0= -+
[D |:| Wohnen / Essen 18,87 m?
Balkon Klche 4,73 m?

Wohnen/Essen N Eltern 11,61 m’
Kind 8,67 m?

Diele 713 m?

WC 2,23 m?

Bad 5,20 m?

Wohnung 6 Abstellraum 1,52 m?

Balkon (50%) 3,70 m?

1

Wohnung 5

Ubersicht ,Wohntraume”

Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maf3geblich 17
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OBERGESCHOSS

Wetny 6

|
|:|
L ‘— Eltern
Wohnen/Essen
# 4-Zimmey - ) )etrmny
[ ] ) Wohnfliche 80,06 m?
' Kiche >
Kind 1 Wohnen / Essen 1911 m
Kiche 4,74 m?
I8
0o g Eltern 14,30 m?
' Kind 1 8,85 m?
Kind 2 9,25 m?
Diele Diele 10,33 m?
WC 2,40 m?
Bad 5,24 m?
i Wohnung 6 !
Al = Abstellraum 1,67 m?
Balkon (50%) 4,17 m?
] 1 T
A [ ] Wohnung 5
Ubersicht ,Wohntraume”
0 S
N w

Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maf3geblich 18
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Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maf3geblich

1

Ubersicht ,Wohntraume”

Wohnung 9

-

Wohnung 8

ety §

DACHGESCHOSS

2-Zimmey - Jolnny

Wohnflache 47,21 m?

Wohnen / Essen 20,98 m?
Kiche 4,18 m?
Schlafen 12,02 m?
Diele 2,61 m?
Bad 3,68 m?
Abstellraum 1,11 m?
Terrasse (50%) 383 m?

20
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Terrasse

I Wohnen/Essen/Kliche
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Schlafen

1

Ubersicht ,Wohntraume”

Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maf3geblich

Wohnung 9

-

Wohnung 8

Wetrnny 9

DACHGESCHOSS

2-Zimmey - Jolnny

Wohnen / Essen 22,18 m?
Klche 6,86 m?
Schlafen 12,18 m?
Diele 529 m?
Bad 4,15 m?
Abstellraum 1,11 m?
Terrasse (50%) 3,38 m?

21



Waschen/
Trockenraum/

Tiefgarage 09

HA/Technik Tiefgarage 08

Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht ma3geblich

UNTERGESCHOSS

Tiefgarage
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Tiefgarage 07
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ERDGESCHQOSS
Juloegleliplilze

Terrasse
_

- t Podest 3
L
7 Kiiche
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Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht ma3geblich 23



IN NUR 7 SCHRITTEN
WOHNTRAUME WAHRWERDEN LASSEN

01

IHRE
ANFRAGE

Gerne lassen wir Ihnen alle
objektbezogenen Unter-
lagen, wie z. B. das Exposé
und die Baubeschreibung,
zur angefragten Immobilie
zukommen. So kénnen Sie
sich einen Uberblick ver-
schaffen.

02

BESICHTI-
GUNGS-
TERMIN

Gemeinsam besichtigen
wir mit Ihnen die Immobilie
und beraten Sie individuell
zu lhren personlichen Wiin-
schen und den weiteren
Abldufen.

03

RESER-
VIERUNG

Wunschimmobilie gefun-
den? Gerne reservieren

wir fur Sie (kostenlos) lhre
Traumimmobilie. Einfach
das unterschriebene Formu-
lar »Reservierungsvereinba-
rung« an uns zurticksenden.

04

FINANZIER-
UNGS-
ANGEBOT

ERSTELLUNG

Wir unterstutzen Sie bei der
Finanzierung und bieten
Uber die Volksbank Hohen-
lohe eG Abteilung Bauen &
Wohnen ein unverbindliches
Finanzierungsangebot an.

ANNAHME

Bei einer verbindlichen Zu-
sage des Angebots werden
die Unterlagen (Checkliste
Baufinanzierung) zur kon-
kreten Darlehensgenehmi-
gung angefordert.

05

KAUFVER-
TRAGS-
ENTWURF

Beim zusténdigen Notariat
wird anhand eines Daten-
blatts der Kaufvertragsent-
wurf erstellt. Ab diesem
Vorgang kénnen Kosten
fur den Rucktritt vom Kauf
entstehen. Nach Versand
des Kaufvertragsentwurfes
an den Kunden setzt die

14-tagige Widerrufsfrist ein.

Nach dieser Frist kann die
Beurkundung stattfinden.

06

INTERNE
WEITERVER-
ARBEITUNG

07

NOTAR-
TERMIN

Fir die interne Aktenpri-
fung bendtigen wir noch
weitere Dokumente, die
wir bei lhnen anfordern.
Wahrenddessen wird die
Grundschuld erstellt und an
das Notariat weitergeleitet.
Bei einer Finanzierung tber
die Volksbank Hohenlohe
eG kiimmern wir uns um
die Abwicklung zwischen
Notar und Finanzierung.
Hier wird garantiert, dass
die benétigte Grundschuld-
bestellung rechtzeitig zur
Beurkundung vorliegt. So
bedarf es nur einen Notar-
termin.

Wir begleiten Sie beim
Notartermin und sind bei
weiteren Fragen jederzeit
flr Sie da.

24



NACHHALTIG
INVESTIEREN

ZUKUNFTSSICHER

& ENERGIEEFFIZIENT

Bauweise nach geltenden Klimaschutz-
vorgaben

RESSOURCENSCHONUNG

Weniger Umweltbelastung durch Re-
duktion des COz-Ausstof3es & Schonung
naturlicher Ressourcen

KOSTENERSPARNIS
Langfristige Reduktion von Betriebskos-

ten (Energie, Wasser)

2]

WERTSTEIGERUNG

Kauf: Fordermdglichkeiten z.B.
Steuervorteile*

Vermietung: hohere Nachfrage - Rendite
Verkauf: Wertsteigerung durch energe-
tische Anforderungen

E

AKTIVER BEITRAG ZUM KLIMASCHUTZ
& IMAGEGEWINN ALS UMWELTBE-
WUSSTER EIGENTUMER.

25

*HINWEIS: Die Volksbank Hohenlohe eG bietet keine Steuerberatung. Falls Sie Fragen zu Steuervorteilen haben, empfehlen wir hnen einen Steuerberater:in hinzuzuziehen.
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m Volksbank Bauen &Wohnen

. Hohenlnhe EG Wir realisieren lhre Immobilienwinsche

FINANZ-
IVIAKLER

Mit Hilfe unserer Finanzierungsexperten der
Volksbank Hohenlohe eG erhalten Sie im Anschluss
garantiert die Finanzierung, die zu lhnen, Ihrer fami-
liaren Situation und lhren Wiinschen passt!

SELINA BORKHARDT

Finanzmaklerin

TELEFON 07941 933 4520
MAIL selina.borkhardt@vb-hohenlohe.de

BEKIR‘ERGIN

Finanzmakler

TELEFON 07941 933 4516
MAIL bekir.ergin@vb-hohenlohe.de

TINA FRISCH

Finanzmaklerin

TELEFON 07941 933 4513
MAIL tina.frisch@vb-hohenlohe.de



ICH BIN [HR
ANSPRECHPARTNER

MATTHIAS GELSER

TELEFON 07941 64705 128
MOBIL 0151 59033897
MAIL m.gelser@vb-groups.de
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