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Ein Projekt der C&C Immobilien GmbH.
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UNSERE VISION
& ENTWICKLUNG

Die Volksbank Immobilien GmbH ist eine Tochtergesellschaft der Volksbank Ho-
henlohe eG. Mit unserem Hauptsitz in Ohringen bedienen wir unsere Kunden
regional und auBerhalb der Region im Sektor Finanzierungen im Privaten und
Bautragerbereich, Immobilienvertrieb sowie Weiterbildungen.

Da uns der deutsche Immobilienmarkt genauestens bekannt ist, profitieren Sie
von jahrelanger Erfahrung und einem exklusiven Service. Unser Ansporn: den Be-
durfnissen und Wiinschen unserer Kunden gerecht zu werden. Mit Leidenschaft
und Expertise fur die Immobilienbranche machen wir uns stark fur Sie!

e 2021

ma
Volksbank Griindung Volksbank Immobilien GmbH in Ohringen
— (ebilion ﬁm f/ — eine Tochtergesellschaft der Volksbank Hohenlohe eG

Geschéftsfuhrer Jorg Thollembeek

- 2022
N Wl Griindung Project Company GmbH
PROJECT COMPANY eine Tochtergesellschaft der Volksbank Hohenlohe eG

Geschaftsfihrer Jorg Thollembeek

| | 2024

COM Griindung Comfort Hausverwaltung GmbH
FORT eine Tochtergesellschaft der Volksbank Immobilien GmbH
HAUSVERWALTUNG Geschaftsflhrer Sven Geist

Y 2024

ma
Volksbank Er6ffnung Niederlassung Volksbank Immobilien GmbH in Stuttgart
— (mmebilion ﬁmf/ — eine Tochtergesellschaft der Volksbank Hohenlohe eG

Geschéftsfihrer Jorg Thollembeek




LAGE &
UMGEBUNG

AUENSTEIN

HAUPTSTR. 28

Unverbindliche lllustration

LEBEN IN ISFELD-AUENSTEIN: Inmitten von Weinreben und zwischen den
Loéwensteiner Bergen und dem Neckartal liegt die Gemeinde lIsfeld. Mit aktuell 2.500
Einwohner ist Auenstein seit 1974 ein Teilort der Gemeinde lisfeld und liegt
verkehrsgunstig direkt an der Autobahn A81 zwischen Heilbronn und Stuttgart.
Verschiedene Arzte, Apotheken und Supermarkte sind in der Gemeinde vorhanden
und bieten eine perfekte Nahversorgung.



Unverbindliche lllustration

AUENSTEIN BELLA CASA

Erleben Sie ausgezeichnete Wohn- und Lebensqualitdt im neuen
Mehrfamilienhaus von C&C Immobilien und der Volksbank Immobilien
GmbH in der ,Neuen Mitte” von Auenstein. Dieses moderne
Bauvorhaben bietet acht exklusive Wohnungen mit Wohnflachen
zwischen 66 m2 und 114 m2, sodass fur jeden Bedarf die passende
Wohnlésung dabei ist. Die intelligent gestalteten Grundrisse
ermdglichen eine flexible Raumaufteilung, die sich ideal an die
individuellen Bedurfnisse der Bewohner anpassen lasst.

Jede Wohnung zeichnet sich durch erstklassige Ausstattungsdetails und
hochwertige Materialien aus, die ein komfortables und stilvolles
Wohnambiente schaffen. Eine FuBBbodenheizung sorgt fir ein
angenehmes Raumklima und Komfort in allen Wohnbereichen.
Grof3zugige Fensterfronten lassen viel Tageslicht in die Raume und
schaffen eine freundliche Atmosphdre. Zudem verfiigt jede Wohnung
Uber einen eigenen Balkon oder eine Terrasse, die zum Entspannen und
GenieB3en einladt.

Das Mehrfamilienhaus vereint modernes Wohnen mit einem hohen Maf3
an Komfort und Qualitat, sodass die Bewohner hier ein Zuhause finden,
das ihren Anspriichen gerecht wird.

OBJEKTBESCHREIBUNG



HIGHLIGHTS
IM UBERBLICK
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1 Gebdude

8 Wohneinheiten

2,5- bis 4,5-Zimmer-Wohnungen
66 m2 bis 114 m2 Wohnflache
3 Tiefgaragenstellplatze

3 AuBBenstellplatze

3 Doppelparker

Moderne Aufzugsanlage
Hochwertige Badausstattung
Qualitative Bodenbelege
Fliesen und Parkett

DATEN & FAKTEN



Stellplatz 8
(fur kleine Fahrzeuge)

Stellplatz 9 e

Tiefgarage

e Stellplatz 5+6
e Stellplatz 3+4

Schleuse

e Stellplatz 1+2

Technikraum

Fahrradraum
Gehilfe

ULk

Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maBgeblich

Tiefgaragen Einfahrt
Tiefgaragenstellplatze (3 Stiick)

Doppelparker (6 Stellplatze)

Fahrzeug unten max.
L495cm,B210cm, H 155 cm

Fahrzeug oben max.
L495cm,B210cm, H 150 cm

Kellerrédume
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Stellplatz 3

Stellplatz 2

Stellplatz 1
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Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maBgeblich
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2-Zimmer Wohnung
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Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maBgeblich




3-Zimmer Wohnung

N 7 Wohnflache 80,23 m?
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Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maBgeblich
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Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maBgeblich

Terrasse

3-Zimmer Wohnung

Wohnflache 82,19 m2
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Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maBgeblich

3-Zimmer Wohnung

Wohnflache 69,40 m2
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Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maBgeblich
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Balkon

* A

3-Zimmer Wohnung

Wohnflache 79,64 m2
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Kache 3-Zimmer Wohnung

Balkon Wohnflache 85,32 m2
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Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maBgeblich




4-Zimmer Wohnung

Wohnflache 114,94 m?
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Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maBgeblich




3-Zimmer Wohnung

Wohnflache 107,26 m?
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Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maBgeblich
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IN NUR 7 SCHRITTEN
WOHNTRAUME WAHRWERDEN LASSEN

01

IHRE
ANFRAGE

Gerne lassen wir lhnen
alle objektbezogenen
Unterlagen, wie z. B. das
Exposé und die
Baubeschreibung, zur
angefragten Immobilie
zukommen. So kdnnen
Sie sich einen Uberblick
verschaffen.

02

BESICHTI-
GUNGS-
TERMIN

Gemeinsam besichtigen
wir mit Ihnen die
Immobilie und beraten
Sie individuell zu Ihren
personlichen Winschen
und den weiteren
Ablaufen.

03

RESER-
VIERUNG

Wunschimmobilie
gefunden? Gerne
reservieren wir fur Sie
(kostenlos) lhre
Traumimmobilie. Einfach
das unterschriebene
Formular
»Reservierungsvereinbaru
ng« an uns zuriicksenden,

04

FINANZIER-
UNGS-
ANGEBOT

ERSTELLUNG

Wir unterstitzen Sie bei
der Finanzierung und
bieten Uber die
Volksbank Hohenlohe eG
Abteilung Bauen &
Wohnen ein
unverbindliches

Finanzierungsangebot an.

ANNAHME

Bei einer verbindlichen
Zusage des Angebots
werden die Unterlagen
(Checkliste
Baufinanzierung) zur
konkreten
Darlehensgenehmigung
angefordert.

05

KAUFVER-
TRAGS-
ENTWURF

Beim zustandigen
Notariat wird anhand
eines Datenblatts der
Kaufvertragsentwurf
erstellt. Ab diesem
Vorgang kénnen Kosten
fur den Rucktritt vom
Kauf entstehen. Nach
Versand des
Kaufvertragsentwurfes
an den Kunden setzt die
14-tagige Widerrufsfrist
ein. Nach dieser Frist kann
die Beurkundung
stattfinden.

06

INTERNE
WEITERVER-
ARBEITUNG

Fur die interne
Aktenprifung benétigen
wir noch weitere
Dokumente, die wir bei
Ihnen anfordern.
Wahrenddessen wird die
Grundschuld erstellt und
an das Notariat
weitergeleitet. Bei einer
Finanzierung Uber die
Volksbank Hohenlohe eG
kimmern wir uns um die
Abwicklung zwischen
Notar und Finanzierung.
Hier wird garantiert, dass
die benétigte
Grundschuldbestellung
rechtzeitig zur
Beurkundung vorliegt. So
bedarf es nur einen
Notartermin.

07

NOTAR-
TERMIN

Wir begleiten Sie beim
Notartermin und sind bei
weiteren Fragen jederzeit
fir Sie da.

21



NACHHALTIG
INVESTIEREN

ZUKUNFTSSICHER

& ENERGIEEFFIZIENT

Bauweise nach geltenden Klimaschutz-
vorgaben

Weniger Umweltbelastung durch Re-
duktion des CO2-AusstoBes & Schonung
naturlicher Ressourcen

KOSTENERSPARNIS
Langfristige Reduktion von Betriebskos-

ten (Energie, Wasser)

ﬁ RESSOURCENSCHONUNG

WERTSTEIGERUNG

Kauf: Férdermdglichkeiten z.B.
Steuervorteile*

- Vermietung: hohere Nachfrage - Rendite
rd Verkauf: Wertsteigerung durch energe-
y tische Anforderungen

E

AKTIVER BEITRAG ZUM KLIMASCHUTZ
& IMAGEGEWINN ALS UMWELTBE-
WUSSTER EIGENTUMER.

*HINWEIS: Die Volksbank Hohenlohe eG bietet keine Steuerberatung. Falls Sie Fragen zu Steuervorteilen haben, empfehlen wir Ihnen einen Steuerberater:in hinzuzuziehen.

22
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Volksbank Bauen&Wohnen
- — HOhenIOhe eG Wir realisieren Ihre Inmobilienwiinsche

FINANZ-
MAKLER

Mit Hilfe unserer Finanzierungsexperten der
Volksbank Hohenlohe eG erhalten Sie im Anschluss
garantiert die Finanzierung, die zu Ihnen, lhrer fami-
lidaren Situation und Ihren Wiinschen passt!

SELINA BORKHARDT

TELEFON 07941 933 4520
MAIL selina.borkhardt@vb-hohenlohe.de

BEKIR ERGIN

TELEFON 07941 933 4516
MAIL bekir.ergin@vb-hohenlohe.de

TINA FRISCH

TELEFON 07941 933 4513
MAIL tina.frisch@vb-hohenlohe.de

23



AMORTISATION IHRES
INVESTMENTS - EIN BLICK
IN DIE ZUKUNFT

Eine Kalkulation der Amortisationszeit Ihres Investments ist
nicht moglich, da die Parameter der monatliche
Mieteinnahme vom Markt abhdngen und daher nur
jeweils auf den aktuellen Zeitpunkt bezogen kalkuliert
werden kdnnen. Die Amortisationszeit lhres Investments
und die voraussichtliche wirtschaftliche Entwicklung kann
durch lhren Anlageberater berechnet werden. Auf
Anfrage, welche sich auf eine konkrete Wohnung
beziehen muss, Ubersenden wir lhnen ebenfalls ein
Kalkulationsbeispiel fiir die voraussichtliche wirtschaftliche
Entwicklung lhres Investments per E-Mail.

HAFTUNGSAUSSCHLUSSE
& ANGABENVORBEHALTE

Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird
eine Haftung der Volksbank Immobilien GmbH und

C+C Immobilien GmbH

nur fir die Falle von Vorsatz oder grober Fahrldssigkeit
Ubernommen.

Die Volksbank Immobilien GmbH und

C+C Immobilien GmbH

haben samtliche Angaben nach bestem Wissen und
Gewissen auf die Richtigkeit und Vollstandigkeit
Uberprift.

OBJEKTUBERSICHT

Es entstehen acht Neubauwohnungen mit hochwertigen
Ausstattung. Jede Wohneinheit verfiigt eine Terrasse/Balkon
und Parkmaoglichkeiten wie z.B. eine Tiefgarage.

Samtliche erforderlichen behérdlichen Genehmigungen

fur die Erbauung liegen vor. Mit einer Bezugsfertigkeit

wird voraussichtlich ab/im x gerechnet.




ICH BIN IHRE
ANSPRECHPARTNERIN

r I\ ¢ 2.

~*%.  INES HUBER

TELEFON 07941 64705 131
MOBIL 0160 99088066
MAIL l.huber@vb-groups.de

Dieses Exposé ist urheberrechtlich geschiitzt. Vervielfaltigung und Verbreitung sind ohne Zustimmung
untersagt. Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr.
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