achwert Immuobilien Holding GmbH

Baden Sach



UNSERE VISION
& ENTWICKLUNG

Die Volksbank Immobilien GmbH ist eine Tochtergesellschaft der Volksbank Ho-
henlohe eG. Mit unserem Hauptsitz in Ohringen bedienen wir unsere Kunden
regional und auBerhalb der Region im Sektor Finanzierungen im Privaten und
Bautragerbereich, Immobilienvertrieb sowie Weiterbildungen.

Da uns der deutsche Immobilienmarkt genauestens bekannt ist, profitieren Sie
von jahrelanger Erfahrung und einem exklusiven Service. Unser Ansporn: den Be-
durfnissen und Wiinschen unserer Kunden gerecht zu werden. Mit Leidenschaft
und Expertise fur die Immobilienbranche machen wir uns stark fir Sie!

e 2021

Ena
Volksbank Griindung Volksbank Immobilien GmbH in Ohringen
— (amobilion ﬁ‘ﬂb f/ . eine Tochtergesellschaft der Volksbank Hohenlohe eG

Geschéftsfuhrer Jorg Thollembeek

—— 2022
p—""_1 " Griindung Project Company GmbH
PROJECT COMPANY eine Tochtergesellschaft der Volksbank Hohenlohe eG

Geschaftsfihrer Jorg Thollembeek

| | 2024

COM Griindung Comfort Hausverwaltung GmbH
FORT eine Tochtergesellschaft der Volksbank Immobilien GmbH
HAUSVERWALTUNG Geschaftsflhrer Sven Geist
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Unverbindliche lllustration

OHRINGEN
URBANLIVING

Das Zuhause ist der Ort, an dem Sie sich zurtickziehen und wonhlftihlen!
Der Mix aus Wohnkomfort und Stadtnahe macht dieses Bauvorhaben
unschlagbar! Mitten im Herzen von Ohringen entstehen zwei exklusive
Mehrfamilienhduser mit insgesamt 20 Wohneinheiten. Die Wohnungen
sind zwischen 47 m2 und 120 m?2 grof3 und Uberzeugen durch eine
gelungene Raumaufteilung. Das Neubauvorhaben verfugt Gber eine
gemeinsame Tiefgarage mit DuplexParker sowie Aul3enstellpléatze und
einen Personenaufzug. Hier kommen Sie bequem barrierefrei in jede
Etage.

Die zwei Neubauten werden mit je einer eigenen Warmepumpe beheizt.
Durch eine Ful3Bbodenheizung mit Einzelregulierung in jedem Raum, ist
immer das perfekte Raumklima garantiert. Die dreifachverglasten
energetischen Kunststofffenster erhalten alle elektrischen Rollladen.
Durch die energieeffiziente Bauweise werden Nebenkosten
geschmalert.

AN M A am 2

Far Ihre Sicherheit sorgen die VideeGegensprechanlagen in beiden
Mehrfamilienhdusern. Ausgestattet sind die 2 bis 4-Zimmerwohnungen
mit Wohlfiihl -Tageslichtbadern, welche Bodenfliesen nach Mustervorlage
erhalten. Die gut geschnittenen Wohn und Essbereiche sind mit
hochwertigem Parkett versehen. Alle detaillierten Informationen

kénnen Sie der Baubeschreibung entnehmen. Eigene
Gestaltungswinsche kdnnen mit dem Bautrager abgestimmt werden.

OBJEKTBESCHREIBUNG
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LAGE & UMGEBUNG

Als attraktiver Wohnort umfasst die Stadt Ohringen
heute ein grol3es Einzugsgebiet. Zahlreiche
Industrie-, Gewerbe- und Handwerksbetriebe
machen die grol3e Kreisstadt zu einem
dynamischen Wirtschaftsstandort. Problemlos ist die
Stadt auch auf dem Schienenweg mit der Bahn

und der Stadtbahn, mit einer Verbindung bis nach
Karlsruhe oder Heilbronn, zu erreichen. Die
Autobahn A6 grenzt direkt an der beliebten Stadt
an.

Ohringen verfiigt in vielen Bereichen (iber eine sehr
gute Infrastruktur:

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, einen
Kindergarten, Grund- und Gemeinschaftsschulen,
eine grofRe Auswahl an Gaststatten, sodass es keine
Versorgungsliicken gibt. Beispielsweise erreicht
man in nur wenigen Gehminuten die Realschule
oder den Kindergarten. Ebenfalls bietet die Stadt
viele Freizeitmoglichkeiten an. Im Sommer kénnen
Sie zu Ful} eine Abkihlung im Freibad oder im
Winter einen Saunaaufguss im Hallenbad genief3en.
Der Hofgarten, welcher sich in unmittelbarer Nahe
befindet, ladt zum Spa2|ergang oder zum
gemitlichen Verweilen ein. Uberzeugen Sie sich
selbst von der tollen und abwechslungsreichen
Stadt Ohringen.

LAGE & UMGEBUNG

< Unverbindliche lllustration




Ideal zur Eigennutzung & Kapitalanlage

v 2 Gebauden

v 4 Studiowohnungen

v 2- bis 4Zimmer

v Duplexparker in der Tiefgarage
v Aul3enstellplatze

v 47 m? bis 120 m? Wohnflache
v Personenaufzug

v Bezugsfrei abHerbst 2026

Verbindung

v Autobahnanbindungen, Bahn- und Zuganbindungen

v Einkaufsmoglichkeiten: GCenter, Euronics,
Backereien, Metzgerei, Kaufland etc.

v Arbeitgeber/Firmen: Hohenloher Krankenhaus,
Klaiber,Dachser Burkert, Hutter, Intersport, DHL,
EnvasesKAKU, EDI u.v.m.
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Unverbindliche lllustration




HIGHLIGHTS
IM UBERBLICK

v BODENBELAGHHochwertige FuRboden (z.B.
Echtholz Flachlamellenparkett, Eicheatur,
Feinsteinzeugfliesen schaffen eine wohnliche
Atmosphare.

v MALERARBEITENDie Innenwande erhalten
als neuenOberputz einen feinkdrnigen
Reibeputz.

v RAUMKLIMA: Die FuRBbodenheizung mit
Einzelraumsteuerung sorgt fur ein angenehmes
Raumklima.

v SANITAR Sie haben eine Auswahl an
hochwertigen Sanitaranlagen (Grohe/Duravit
oder alternativ Villeroy und Boch).

v HEIZUNG Luftwarmewasserpumpe

v  BESCHATTUNGSamtliche Fenster erhalten
elektronisch betriebene Rollladen.

v SICHERHELTEIne VideaGegensprechanlage
und abschlieBbare Fenstergriffe im EG sorgen
fur mehr Sicherheit.

v BARRIEREFREIHEIRarrierefrei erreichbare
Wohnungen von der Tiefgarage bis zum
Dachgeschoss sorgen fur einen komfortablen
Zugang.

v TERRASSEJede Wohnung mit Terrasse erhéalt
einen frostsicheren AuRenwasserhahn.

DATEN & FAKTEN

< Unverbindliche lllustration




Keller 1 | Keller 2 | Keller 3 | Keller 4 | Keller 5 | Keller 6
526m* | 526m* | 526m* | 526m* | 526m°

(c]

Keller 11
526 m*

Keller 8 | Keller 9 | Keller 10|
526 m?

Keller 12|Keller 13|
514m | 526m® 526m* | 525m*

Keller 15

Technik
1,40 m?

A PKW Lift

B Kellerraume
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C Fahrradabstellplatze

Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maRgeblich
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STADTNAHES WOHNEN.
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3-Zimmer Wohnung

Wohnflache 84,68 nr

Wohnen 16,90 m2
Essen 13,30 m2
Kochen 11,10 m2
Kind 11,13 m?
Schlafen 12,66 m2
Bad 7,26 m?
Diele 9,42 m?
WC 2,00 m?
Terrasse* 3,50 m?

Abzgl. Putz 3%

* Zahlt zur Halfte
als Wohnflache
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Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maf3geblich




3-Zimmer Wohnung

Wohnflache 84,68 nr

Wohnen 16,90 m2
Essen 13,30 m2
Kochen 11,10 m2
Kind 11,13 m2
Schlafen 12,66 m2
Bad 7,26 m?
Diele 9,42 m?
WC 2,00 m2
Terrasse* 3,50 m?

Schlafen Abzgl. Putz 3%

Wohnen/Essen

* Zahlt zur Halfte
als Wohnflache
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Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maf3geblich




3-Zimmer Wohnung

Wohnflache 84,68 nr

Wohnen 16,90 m2
Essen 13,30 m2
Kochen 11,10 m2
Kind 11,13 m?
Schlafen 12,66 m2
Bad 7,26 m?
Diele 9,42 m?
WC 2,00 m?
Terrasse* 3,50 m?

Abzgl. Putz 3%

* Zahlt zur Halfte
als Wohnflache
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Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maf3geblich
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e Wohnen/Essen

Schlafen

Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maf3geblich

4-Zimmer Wohnung

Wohnflache 95,95 nr

Wohnen
Essen
Kochen
Kind
Schlafen
Bad
Diele
WC
Balkon*
Studio
Abzgl. Putz 3%

* Zahlt zur Halfte
als Wohnflache

14,50 m2
13,30 m2
9,50 m?
9,50 m?
10,50 m2
6,50 m?
9,42 m?
2,00 m?
3,50 m?
20,18 m2
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4-Zimmer Wohnung

Wohnen 13,30 m2
Essen 13,30 m2
Kochen 9,50 mz
Kind 9,85 m?
Schlafen 10,50 m2
Bad 5,75 m?
Diele 9,40 m?
WC 2,00 m2
Balkon* 3,50 m?
Studio 20,18 m?

Abzgl. Putz 3%

* Zahlt zur Halfte
als Wohnflache
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Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maf3geblich
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2-Zimmer Wohnung

Wohnflache 48,79 ne

Wohnen/Essen/Kochen 20,15 m2

Schlafen 13,80 m2
Bad 9,05 m2
Diele 7,30 m2

Abzgl. Putz 3%
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Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maf3geblich
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2-Zimmer Wohnung

Wohnflache 68,20 n¥

Wohnen/Essen 25,65 m?
Kochen 13,65 m2
Schlafen 11,00 m2
Bad 7,65 m?
Diele 7,85 m?
Balkon* 4,50 m?

Abzgl. Putz 3%

* Zahlt zur Halfte
als Wohnflache
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Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maf3geblich
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3-Zimmer Wohnung

Wohnflache 104,95 n¢

Wohnen 25,75 m?

Essen 18,15 m2

Kochen 14,10 m?

A Kind 12,00 m?
N Schlafen 15,75 m?
Bad 8,55 m?

Diele 5,00 m?

wC 4,40 m?

Balkon* 4,50 mz

Abzgl. Putz 3%

* Zahlt zur Halfte als
Wohnflache
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Unverbindliche lllustration, Grundriss nicht maf3geblich




